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12. Grundbegriffe des Sachenrechts

Grundprinzipien:

Wihrend das Schuldrecht die rechtlichen Beziehungen von Person zu Person
im wirtschaftlichen Bereich regelt, o

der Kaufer muB3 den Kaufpre'is zahlen, der Verkaufer das Ka.ufobjckt tbereignen, der
Unternehmer das bestellte Werk herstellen ' ; :

befaBt sich das Sachenrecht mit den rechtlichen Beziehungen der (natiir-
lichen oder juristischen) Person zu der sie umgebenden Natur. Es sagt aus,
welche Sache (§90BGB) welcher Person zugeordnet ist, welche Befugnisse -

die Person anilr hat. Das Rechtsobjekt korperlicher Gegenstand (§90BGB)

ist dem Rechissubjekt untergeordnet, ihm unterworfen, _

Ist die schuldrechtliche Vc;pﬂichtﬁng erfiillt, so endet die Bezichung zwi-

schen den beteiligten Personen. Eine sachenrechtliche Zuordnung an ein

' Rechtssubje_kt bletbt dagegen solange bestehen, bis die Rechtslage gesndert

wird,

; ™

Hat A dem B das Buch verkauft, iibéreignct und dbergebe; ® 50 ist er (im .Norma!fall)
seiner Verpflichtung ledig. Das Eigentum am Buch, welc%ler dem Kaufer dbertra-
gen hat, bleibt nun bei diesem solange, bis dieser es wiederum einem anderen iiber-

trigt.
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Absolutheitsgrundsatz:  Dingliche Rechite wirken gegeniiber jedermann

Publizitdtsgrundsatz: Dinglich_e Rechte sind nach auBen erkennbar. Pub-
lizitatsmittel ist bei beweglichen Sachen der Be-

sitz, bei Grundstiicken das Grundbuch. Das Pu-
blizitatsmittel ist Gmndlage fiir

a) dle Elgentmnsubertragung (Ubergabe der Sa-

che :

bzw. Eintragung im Grundbuch (§§929,873)

b) die Venuutung fiir die Innehabung des Eigen-
tuins oder anderer Rechte (§§891, 1006)

¢) den Eigentumserwerb kraft guten Glaubens

(§§892ft., 932f1.).

Bestimmtheitsgrundsatz (, Spezialitdt*): .
Dingliche Rechte kénnen nur an bestimunten einzelnen Sachen, nicht dage- - -

gen an Sachgesamtheiten begriindet werden.

Der, Fabrikant F ist Eigentumef der einzelnen Grundstiicke, der einzelnen Lastkraft-
wagen, der einzelnen Maschinen, die zu seiner Fabrik gehdren, nicht aber Etgcntumer

am Unternehmen als solches.

Das gilt auch fiir die Ubertragung dinglicher Rechte.

- Das Vermogen kann Gegenstand des Sachenrechts nur in seinen einzelnen Bestandtei-
len sein. Will man das Eigentum an einer Bibliothek tibertragen, so kann man iiber sie
zwar einen einzigen Kaufvertrag abschlieBen. Die Ubereignung aber erfolgt durch
Ubertragung des Eigentums an jedem einzelnen Band. .

.
Abstraktionsprinzip:
Das dingliche Rechtsgeschift ist von dem ihm zuglwldcliegenden, kausalen
(schuldrechtlichen) Rechtsvorgang getrennt. Mingel des Kausalgeschifts
lassen die Giiltigkeit des dinglichen Rechtsgeschifts in der Regel unberiihrt,
die NicHtigkeit des Kausalgeschafts fiihrt jedoch zu Anspriichen aus unge-
rechtfertigter Bereicherung nach §§812ff. (Leistung sine causa).

’
3

_ .
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Besitz o Kurzfonnel Tatsichliche Herrschaﬁ iiber eine Sa-
che

Arten des Besitzes:  unmittelbarer Besitz: _ ‘
unmittelbare, tatsichliche Herrschaft dber eine Sa-

 che (§854Abs.IBGB)

Ob neben der tatsichlichen Sachherrschaft noch ein Herrschaftswille erfor-
derlich ist, dariiber streitet man immer noch. Die Frage wird aber zu bejahen
sein, da ich einte Sachherrschaft nur ausiiben kann, wenn tch mir ihrer be-
wubt bin und sie ausitben will. ' | :

- mittelbarer Besitz: : -
die durch ein Besitzmittlungsverhiltnis nach §868

venmttelte Sachherrschaﬁ

Aus der Definition des §868BGB ergibt sich, daB der mittelbare Besitzer
keine tatsichliche Sachherrschaft ausiibt, daBl er sie vielmehr einem andem
auf Zeit Gberlassen. hat, weshalb dieser andere unmgtelbarer Besitzer und

- nicht Besitzdiener ist. Das geforderte Bes:tzmmlu&sverhahms kann ein

Verhiltnis sein, wie es zwischen Vermieter urid Mieter, Verpichter und
Pachter, Pfandgliubiger und Schuldner usw. besteht. Es ist gekennzeichnet
durch einen Herausgabeanspruch des mittelbaren Besitzers (=Oberbesitzer)
gegeniiber dem unmittelbaren Besitzer (-Unterbesuzer) (§87OBGB) und das |

Recht zum Besitz beun Unterbesitzer.
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Besitzdiener:
Ausiibung der tatsﬁchhchen Sachherrscha& fur einen

anderen (z.B. im Haushalt oder Geschift u.4.) mit
Weisungsgebundenheit (§855) '

Konsequenzen:
Besitzdienerschaft begriindet keinen Besitz-

Eigenbesitz:
Der Besitzer besntzt ,als lhm gehorend“ §872
(Beispiel: Der Eigentitimer oder der, der sich fir den

Eigentiimer hilt)

Fremdbesitz: :
Der Besitzer iibt den Besitz fiir einen anderen aus

(z.B. der Mieter)

Alleinbesitz: _
Nur ein Besitzer (ibt die Sachherrschaft aus

Mubesttz
(mehrere besitzen eine Sache)

a) schlichter Mitbesitz. J eder kﬁm die Sachherrschaﬁ
allein ausiiben; i 'i?,!

b) gesamthinderischer Mitbésitz: Besitz kann nur
gemeinschaftlich durch alle ausgeiibt werden.

Téilbesitz: |
Besitz iiber den Teil einer Sache, insbesondere abge-
sonderte Wohnraume (§865BGB)
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Der unmiuelbaré Besitz wird erworben durch Erlangung der tatsédchlichen
Gewalt (§854Abs.IBGB). Da die schlichte. Erlangung geniigt, bedarf es kei-
ner Geschaﬁsfahlgkelt des Besntzerwerbers _

Stellvertretung ist mcht moéglich, da dlc Besntzerlangmlg kein Rechtsgeschaﬁ _
ist,

Eine Ubergabe der Sache ist nicht erforderlich, wenn sich bisheriger Besit-
zer und Erwerber iiber den Besitziibergang einig sind und der Erwerber die
Gewalt tiber die Sache ausiiben kann (§854Abs.2BGB). '

Hier handelt es sich um ein Rechtsgeschift, um einen Besitzvertrag, zu des-
sen Giiltigkeit alle Voraussetzungen fiir den AbschluB eines Vertrages vor-

liegen miissen.

Der mittelbare Besitz wird erworben durch die Begriindung des Besitzinitt-
- lungsverhaltnisses (§868BGB). Er wird itbertragen durch Abtretung des
Herausgabeanspruches, den der mittelbare Besitzer gegeniiber dem unmit-

 telbaren Be51tzer hat (§870 BGB).
Der Erbe_ erwirbt den Besitz so, wie ilhn der Erblﬁsser hatte (§857BGB).

Der unmittelbare Besuz geht unter durch den Vgi‘lust der tatsﬁchllchen
Sachherrschaft (§856Abs. 1BGB). Geschielt das ohné;den Willen des Besit-
zers, so ist die Sache ,,abhandengekommen®,

Eine ihrer Natur nach nur voriibergehende Behinderung in der Ausiibung der
Gewalt scheidet aber aus (§856Abs.2BGB).

7

Der mittelbare Besuz geht durch die Beendlgung des Bes:tznuttlungsver- |
haltnisses verloren.
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Funktionen des Besitzes
Schutzfunktion:

a) Schutzanspriiche nach §§858ff. gegen Besitzsto-
rung u. -entziehung _ '

b)- Schutzanspruch liach §1007 des fritheren Besitzers
gegen den jetzigen;

c). SclladeglsersatZallsprucll nach §823 I (Besitz als
,,sonstiges Recht®); '_

d) Anspruch aus §812 (Besitz als Leistungsgegen-
stand) - :

- Kontinuititsfunktion:
" a) Besitz ist Grundlage der Ersigzung (§§900, 937 1)
Tgmer i
a1

b) Ubereignung bricht nicht Mi‘e'tbesitz (§5?1 BGB)
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Eigentum
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Kurzformel: Rechtliche Herrschaft iiber eine Sache
(§903: Der Eigentiimer einer Sache kann, soweit nicht
das Gesetz oder Rechte Dritter entgegenstehen, mit

der Sache nach Belieben verfahren und andere von je-
~ der Einwirkung ausschlieBen).

Erwerb des Eigentums

Eigentumserwerb an beweglichen Sachen
Origindrer Eigentumserwerb

1) Verbmdung, Venmschung, Verarbeltung (§§946'

bis 951 BGB)

2) Ersitzung (VorauSsetiﬁn_g’: 10-jdhrige ununterbro-
chene Innehabung der Sache als gutgléubiger Ei-
gcnbesitzcr), §§9371, :

3) Okkupation (Aneignung herrenloser Sachen)

4) Fund (zunéchst nur Abllef gspﬂlcht Eigentum-
serwerb nach 6 Monaten, “wenn sich der Emp-
fangsberechtigte nicht meldet), §973BGB
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Abgelciteter E:gemumserwe,'b (durch Einigung und
Ubergabe) §§929(%.

D Einigung: Vertrag des VerduBerers mit dem Er-
werber dariiber, daB das Eigentum iibergehen soll

2) (:_Jbergabe.' Erwerber erlangt uamittelbaren Besitz
Ubergabe  kann  ersetzt  werden  durch

,,Ubergabesurrogate”:

o Besitzkonstitut  (§930BGB): Statt Ubergabe
wird ein Besitzmittlungsverhiltnis vereinbart,
durch das der Erwerber den mittelbaren Besitz
erlangt. Hauptanwendungsfall Stcheruugsuber—

Clgﬂllllg

o Abtretung des Herausgabeanspruches nach §931
(wenn ein Dritter die Sache umittelbar besitzt).

Ubergabe nicht erforderllch wenn Erwerber schon im
Besitz der Sache lst §929S ZBGB)

Eigentumserwerb an Grundstiicken

Origindrer Eigentumserwerb:
Ersitzung, §900BGB: Voraussetzung: ,,Buchbesitz*
(Grundbucheintragung des Nlchtelgentumers) seit 30

Jahren. 5?

Abgeleiteter Eigentumserwerb (Auflassung und
Grundbucheintragung)

1} Einigung uber den Eigentumserwerb (=, Auf-
lassung®), §925 . -

2) Eintragung des FErwerbers in das Grundbuch
(§873)
- Sicherung des Elgentmnsemerbes Eintragung ei-
ner Vormerkung, §§883,888 :
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- Gutglaubiger Eigentumserwerb
Guiglaubensschutz beim Erwerb bewegficher Sachen

Voraussetzungen:

Erwerber mu} nach §§932, 933, 934 beim Besitzer-
werb gutgldubig sein (es schadet bereits die grobfahr—
lissige Nlchtkemltms vgl. § 9321I0). :

Ausschuf} des Gutglaubenserwerbs:

Bei gestohlcnen oder sonst abhandengeko:mneuen Sa-
chen - §935BGB (Ausnahme: Geld, Inhaberpapiere,
durch 6ffentliche Versteigerung verauBene Sachen)

Guigliubiger Erwerb bei Grundstiicken -

Voraussetzung:

Erwerber muB dcn um Grundb h emgetragenen Ver-
duBerer fiir den Eigentiimer halten (§892BGB). '
Schidlich ist nur die positive Kenntnis von der Un- .
richtigkeit des Grundbuchs bzw. ein eingetragener
Widerspruch gegen die Grundbuchrichtigkeit.
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§936BGB regelt den Fall, dab man zwar vom Eigentiimer einer beweglichen
Sache diese erwirbt, daB die Sache aber mit einemn beschrinkten dinglichen
Recht belastet ist. Es handelt sich dabei um NieBbrauch oder Pfandrecht. Im
letzteren Falle kommen auch gesetzhche Pfandrechte z.B. §§559 647BGB,

in Betracht.

E ist Mieter einer Wohnung. Er schuldet den Mietzins seit Monaten. Ver-
kauft er nun das in den Riumen stehende Klav:er s0 ist dieses mit dem

Vermieterpfandrecht belastet.

Diese Belastung geht auf den Erwerber der Sache iber, wenn er nicht gut-.
glaubig ist (§936Abs.2BGB). :

Kannte im obigen Fall der Erwetber die Vermogensverhéltnisse des E, so
fehlt es am guten Glauben (§932Abs.2BGB). Das Vermieterpfandrecht
besteht daher weiter, obwohl der Erwerber dem Vermieter nichts schuldet.
Zahlt E also seine Mietzinsriickstinde nicht, so darf dcr Vemueter nach

§1228f BGB vorgchen

Der gute Glaube des Erwerbers wird auch hier vermutet.

‘Q:é
f\qz
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- -Anspriiche aus dem Eigentum

rausga FHCH.

Der nichtbesitzende Eigentimer kann von jedem
nichtberechtigten Besitzer die Herausgabe nach §985
verlangen (Anspriiche wegen Schadensersatz, Nut-
zmlgsherausgabe und Aufwednrungsersatz regeln sich
im Eigentiimer/Besitzer-Verhiltnis ausdriicklich nach

§§9871t.)

Unterlassun gsag,ggméh (,,actio negatoria®) §1004: .

Eigentiimer kann gegen Handlungs- bzw. Zustandssts-
rer mit Beseitigungs- bzw. (Bei Gefahr weiterer Beein-
trichtigungen) Unterlassungsklage vorgehen, sofern -
keine Duldungspflicht besteht.

Hinweis:

§1004 hat auch dariiber hinaus Bedeutung. Zum einen
wird in vielen Normen seine entgpr. Anwendung ange-
ordnet, zum anderen ist seine ahaloge Anwendung die
Rechtsgrundlage fiir Abwehranspnlche gegeniiber der
Beeintrichtigung sonstiger absoluter Rechte und.

Rechtsgiiter.
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Sonderformen des Eigentums

Wohnungseigentum:
Die Verbidnung von Miteigentum (nach Bruchtellen)

am gemeinschaftlichen Grundstiick mit dem Sonderei-
gentum an der Wohnung (§11L1II WEG).

Das Wohnungseigentum ist Sondereigentum an der Wohnung und Miteigen-
tum an den gemeinschaftlichen Teilen des Hauses (Treppenhaus, Buhne

Waschkuche Garten).

Das Wohnungseigentum wird begriindet durch Vertrag der Miteigentiimer
des Grundstiicks (§3,4 WEG) oder durch Teilung des Grundstiicks durch den
alleinigen Eigentiuner (§8 WEG). Am Sondereigentuin besteht freies Eigen-
tum, am gemeinschaftlichen Eigentum das Recht jedes Miteigentiimers zum
Mitgegrauch und zur Mitbeniitzung (§13WEG). Das Gemeinschaftsverhilt-
ais ist nicht einseitig auflosbar (§1 lWEG), jedoch kénnen Wohnungseigen-
tiimer, die sich nicht in die Gemeinschaft einfiigen und das Zusammenleben
- mit ihnen fir die anderen unzumutbar machen, ausgeschlossen werden

(§18WEG). Gem. §20Abs.2. WEG ist ein Verwaller zu bestellen, der umfas-

sende Befugnisse hat (§§27ff WEG).

Erbbaurecht (Trennung von Grund- und -Gebiudeei-

gentum):
Das ,,verduBerliche und vererbliche Recht, auf oder

unter der Erdoberfliche des belasteten Grundstiicks
ein Bauwerk zu haben® (§ lIErbEgauVO)

: ‘Fn’

. s

Miteigentum nach Bruchteilen. Das bedeutet, daB jedem Miteigentitmer
ein rech;lerischer Bruchteil an der Sache als Eigentum zusteht.

Gesamthandseigentuin, das nur besteht, wenn eine Gesellschaft biirgerli-
chen Rechts (§§705ff. BGB), eine eheliche Giitergemeinschaft (§§1415 ft
BGB); sie muB vertraglich vereinbart werden. §1415 BGB') oder eine Er-
bengemeinschaft (§§2032 ff. BGB) vorllegt
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Nutzungsrechte am Eigentum

Nieflbrauch (dingliches Nutzuhgsrebht),- §§1030fF.

Das unverduflerliche und unvererbliche Recht, die
Nutzungen einer Sache zu ziehen.

Grunddienstbarkeit (§§ 10801%.):

Die Belastung eines Grundstiicks zugunsten des je-
weiligen Eigentiimers eines anderen Grundstiicks.

Beschrdnkte persénlich'e Dienstbarkeit (§§1090fF.):

‘Belastung eines Grundstiicks zugunsten einer bestimm- -
ten Person mit dem Recht, das Grundstiick in einzel-
nen Beziehungen zu benutzen.

5
. 7@::-'1-
Reallast (§1105): o éi}

Die Belastung eines _Grundstﬁ_cks in der Weise, daf an
den Berechtigten wiederkehrende Leistungen aus dem
Grundstiick zu entrichten sind.
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Sicherungsrechte an Grundstiicken
- (Grundpfandrechte)

Hypo{hek ($$1113 ff.)

Die Belastung eines Grundstiicks in der Weise, daB an
den Berechtigten eine bestimmte Geldsumme wegen
einer ihm zustehenen Forderung aus dem Grundstiick

zu zahlen ist.

Grundschuld (§§1191 [f.):

Belastung eines Grundstiicks in der Weise, daB zu-
gunsten des Berechtigten eine bestinunte Geldsumme

aus dem Grundstiick zu zahlen ist.

| Rentenschuld (§§1199}j‘ ):

Bestellmlg einer Grundschuld in der Weise, daB eine
bestimmte Geldsumme aus dem Grundstiick in regel-
maBig wiederkehrenden Zeitabstinden zu zahlen ist.

-—
iR ilo
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Sicherungsrechte an beweglichen Sachen

Pfandrecht (§§1204ff.): )
Begrindung  setzt  die Ubergabe  voraus

(,,Faustpfand*), daher.in der Kreditpraxis unbede u--
tend und ersetzt durch die

Sicherungsiibereigriung:
Treuhdnderische Eigentumsiibertragung durch Besitz-

konstitut nach § 930

Eine besondere Form des Eigentums ist schlieBlich das Sicherungseigen-
tum, welches gesetzlich nicht geregelt ist. Es dient der Sicherheit des Geld-
kreditgebers. Das in den §§1204ff. BGB geregelte Pfandrecht an bewegli-
chen Sachen hat sich bald nach dem Iukrafttreten des BGB als wirtschaftlich
unzweckmaBig ‘erwiesen. Nach § 1205Abs. | BGB mufBl nimlich der
Schuldner, welcher dem Glaubiger als Sicherheit fiir einen Kredit eine Sache
verpfiidndet, diese dem Glaubiger aushdndigen. Damit verliert er die Mog-
lichkeit, die Sache weiterhin zu beniitzen, was nachteilig sein kann. '

Die juristische Konstruktion der Sicherungsiibereignung vermeidet dieses
Ergebnis. (Wirtschaftlich betrachtet, ist der Vorgang dennoch eine Verpfin-
dung.) Der Gliubiger wird im AuBenverhiltuis (treuhénderischer) Eigentii-
mer. Im Innenverhiltnis zum Schuldner muB3 das Eigentum an diesen zu-
- riickgelangen, sobald der Sicherungszweck (etwa durch Tilgung der Schuld)
erreicht ist. Das kann in zwei Formen geschehen. Entweder mull der Siche-
rungsnehmer (der Glaubiger) das Eigentum auf den Sicherungsgeber (den
Schuldner) zuriickiibertragen oder er erwirbt das Eigentun unter der aufls-
senden Bedingungen der Tilgung der Schuld (§158Abs.2BGB). Wihrend
der Dauer der Slcherungsuberelgnuug behalt der :Sicherungsgeber (der
Schuldner) die Sache und kann sie weiterhin vemrel.jﬁen RegelmiBig wird
“vereinbart, daB er die Sache als Entleiher oder unedtgcltllcher Verwahrer
behalten soll (§930 BGB). Der Sicherungsgeber ist verpflichtet, mit der Sa-
che sorgsam umzugehen, da sie ja als Sicherheit fiir den Sicherungsgeber -
~ dient. Erfiillt der Schuldner bei Filligkeit der Forderung nicht, so darf der
- Sicherupgsnehmer die Sache verwerten. Wie das zu geschehen hat, ent-
scheidet der Inhalt des Sicheruugsiibcrcigﬂungsvertrages. :

Eigentumsvorbehal: (Slcherung des Lleferantenkre-

deits)
Aufschiebend bedingte Ubereignung bis zur vollstin-
digen Bezahlung des Kaufpreises (§455BGB).




